MUNICIPIUL BUCURESTI - CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

DIRECTIA GENERALA DE EVIDENTA A PERSOANELOR SECTOR 4
Str. Straduintei, nr. 1, sector 4, Bucuresti
Tel. / Fax. : +40-21-335.35.78

DECIZIA Nr.. ... din 2.1 042024
privind procedura interni de atribuire a contractelor de achizitie publici/acordurilor-cadru care
au ca obiect inchirierea de spatii cu destinatie depozitarea arhivei Directiei Generala de Evidenti a
Persoanelor Sector 4

Avand in vedere referatul intocmit de Compartimentul Juridic si Achizitii-Publice,
nr.11I/319/18.07.2024

Tinénd cont de prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale cu modificirile si
completarile ulterioare, ale art.29 din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si
complatarile ulterioare.

In baza dispozitiilor art.11, alin.l din Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei
Generale de Evidenta a Persoanelor Sector 4.

DECIDE:

Art.1 fncepénd cu data de 19.07.2024 se aprobd Regulamentul privind procedura internd de atribuire a
contractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru care au ca obiect inchirierea de spatii cu destinatie
depozitarea arhivei Directiei Generald de Evidentd a Persoanelor Sector 4, Anexi la prezenta.

Art.2 Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija
Compartimentului Contabilitate, Salarizare si Resurse Umane.
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Anexa la Decizia nr. ?“2//\?0’?4@
REGULAMENT

privind procedura internd de atribuire q contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru
care au ca obiect inchiriereq de spatii cu destinatie depozitarea arhivei Directiei Generali de
Evidentd a Persoanelor Sector 4

Capitolul I - Dispozitii generale

Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Sector 4.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), prin spatiu cu destinatie de depozitare a arhivei se intelege orice
constructie finalizata si care raspunde necesitatilor obiective ale DGEP S4 stabilite prin Caietul de
sarcini, in vederea desfasurdrii in bune conditii a activitatii.

(3) Atribuirea contractului de locatiune care are ca obiect inchirierea spatiului cu destinatie de
depozitare a arhivei apartinind Directiei Generale de Evidenta a Persoanelor Sector 4, nu se
Supune prevederilor Legii nr.98//2016, privind achizitiile publice cu modificarile si completarile
ulterioare, conform art. 29 alin. (1) lit .a) din actul normatiy invocat.

Art. 2,

(1) In vederea incheierii contractului de inchiriere spatiu cu destinatie de depozitare a arhiveli,
DGEP S4 are obligatia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor in procesul de contractare, si
totodata sa actioneze intr-o maniers transparenta si proportionali.

(3) In cazul in care constatd aparitia unei situatii dintre cele prevazute la alin. (2), DGEP S4 are
obligatia de a eclimina efectele rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptand, potrivit
competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare sau anulare ale actelor
care au afectat aplicarea corecti a procedurii de contractare sau ale activitatilor care au legatura cu

acestea.

(1) Autoritatea contractants are obligatia de a desemna o comisie de negociere pentru atribuirea
contractului / acordului — cadru de inchiriere de imobile (denumita in continuare “comisie™),
formata dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 3, incluzind presedintele
acesteia, care detine rolul de coordonare a lucririlor comisiei.

(2) Membrii comisiei prevazuti la alin. (1), sunt numiti prin dispozitia conducitorului autoritatii
contractante, din cadrul specialistilor proprii, la care se pot adauga, dupid necesitati, alti
specialisti/experti externi.

(3) Modul de lucru al comisiei se stabileste de citre presedintele acesteia, de comun acord cu
ceilalti membri, urmand a se avea in vedere calendarul estimativ pentru aplicarea procedurii si
perioada solicitata pentru valabilitatea ofertelor.

responsabilititile care decurg din prezentul regulament, presedintele comisiei va propune
desemnarea unui nou membru in cadrul comisie;.

(5) Deciziile comisiei se adopta cu votul a cel putin doua treimi din numirul membrilor sii.

(6) In cazul in care, indiferent de motive, nu se poate asi gura respectarea prevederilor alin. (5), in
special datoritd unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei, atunci presedintele
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comisiei va solicita reanalizarea punctelor de divergenta, iar in situatia imposibilitatii ajungerii la
un acord, decizia finali se adopta cu votul majoritatii simple a membrilor sij.

(7) In sensul prevederilor alin. (6), membrii comisiei care nu sunt de acord cu decizia astfel
adoptata au obligatia de a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o not
individuali care se ataseaza la documentele intocmite de citre comisie.

loiale intre ofertanti, al nediscriminirii si tratamentului egal.

(9) Membrii comisiei au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza si respecte prevederile articolului anterior
$i prin care confirma ci nu se afli intr-o situatie care implica existenta unui conflict de interese.
Declaratia trebuie semnati Tnainte de inceperea etapei de vizitare a imobilelor ofertate.

(10) In cazul in care unul dintre membrii comisiej constatd cid se afli intr-o situatie de

de cdtre terti.

(11) In cazul in care sunt sesizate astfe] de situatii, autoritatea contractants are obligatia de a
verifica cele semnalate si, daca este cazul, de a adopta masurile necesare pentru a preveni,
identifica si remedia oricare aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese, in scopul
evitarii denaturirii concurentei si al asiguririi tratamentului egal pentru toti operatorii economici.

Capitolul Il — Fundamentarea deciziei de inchiriere de imobile

Art4.
(1) D.G.E.P S.4, prin Compartimentul Relatii cu Publicul, Logistica si Arhiva, si avand la baza

informatiile interne, are obligatia de a intocmi o noti de fundamentare privind spatiul spatiu cu

destinatie de depozitare a arhive;

(2) Nota de fundamentare trebuie si se axeze pe analiza unor elemente relevante, in care se includ

cel putin urmaitoarele:

a) informatii privind aspectele generale care determini necesitatea obiectivi de inchiriere a unuj
spatiu cu destinatie de depozitare a arhivei D.G.E.P S.4.

b) fundamentarea necesarului de spatiu, impreuni cu caracteristicile tehnico - functionale
minimale care satisfac nevoile obiective ale autoritatii contractante;

¢) valoarea estimati a contractului.

(3) Valoarea estimata a contractulyj de inchiriere a spatiului se stabileste luand in considerare

valorile estimate din referatul de necesitate.

(4) Nota de fundamentare se aproba de citre conducitorul D.G.E_P S.4.

Art.5.



Art.6.

(1) Studiul de piati are ca scop identificarea preliminara a ofertelor si a preturilor de pe piata de
profil.

(2) In realizarea studiului pietei de profil se iau in considerare orice informatii disponibile, cum ar
fi, dar fara a se limita la acestea: informatii de specialitate publicate in presa si/sau dobandite in
urma sondarii pietei, cu sau firi ajutorul unor agentii imobiliare.

Capitolul IIT - Reguli pPrivind estimarea valorii contractuluj / acordului - cadru si

elaborarea documentatiei de atribuire

Art.7.

(1) Valoarea estimati a contractului / acordului - cadru de inchiriere de imobile se stabileste, de
reguld, luand in considerare cea maj mare dintre valorile ofertelor disponibile pe piata de profil,
identificate prin studiul pietei de profil, la care se adauga contravaloarea taxelor si eventualelor
comisioane care trebuie platite in legatura cu contractul respectiv sau, dupi caz, prin raportarea la
fondurile alocate in vederea indeplinirii contractului.

(2) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (1), in cazul in care autoritatea contractanta isi propune
sd atribuie un contract / acord - cadru de inchiriere de imobile pentru care este posibila estimarea
unui pret mediu unitar/mp al inchirierii lunar, atunci metoda de estimare a valorii se stabileste in
functie de durata contractuluj respectiv, astfel:

a) cand durata contractului este stabilita si nu depaseste 24 de luni, atunci valoarea estimati trebuie
calculata avand in vedere intreaga durati a contractului;

b) cind durata contractului nu poate fi determinati sau depdseste 24 de luni, atunci valoarea
estimatd trebuie calculati multiplicand valoarea lunari cu 24, respectiv pret mediu unitar/mp x
mp x 24 luni.

(3) In cazul acordului-cadru, valoarea estimati a achizitiei se consider a fi valoarea maxima
estimatd, fara TVA, a tuturor contractelor de achizitie publica subsecvente care se anticipeaza ci
vor fi atribuite in baza acordului-cadru pe intreaga sa durata.

Art.8.

completd, corecta si expliciti cu privire la cerinte sau elemente ale achizitiei, obiectul contractului
/acordului - cadru si modul de desfasurare a procedurii de atribuire, inclusiv specificatiile tehnice,
conditiile contractuale propuse dacd acestea nu sunt supuse negocierilor, formatele de prezentare
a documentelor de citre ofertanti, informatiile privind obligatiile generale aplicabile, cu privire la
modul de aplicare a procedurii de atribuire a contractului / acordului - cadru de inchiriere de
imobile.

(2) Documentatia de atribuire trebuje sd cuprindd, fara a se limita la cele ce urmeaza, cel putin:

a) Fisa de date a achizitiei;

b) Caietul de sarcini care cuprinde specificatii tehnice:

¢) Modele de formulare aplicabile.

3) Specificatiile tehnice se definesc astfel incat si corespunda, atunci cind este posibil.,
necesitatilor/exigentelor oricirui utilizator, inclusiv ale persoanelor cu dizabilitati.

Art.9.
Autoritatea contractanti are dreptul de a aplica criterii de calificare, doar referitoare la: a) motive
de excludere
b) capacitatea de exercitare a activitatii profesionale;
¢) situatia economici si financiara;
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d) capacitatea tehnici si profesionali.

Art.10.

(1) Criteriile de calificare stabilite de catre autoritatea contractant trebuie si aibi o legatura
evidenta cu obiectul contractuluj ce urmeaza sa fie atribuit.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), autoritatea contractanta va stabili criteriile de calificare si
selectie prin raportare la prevederile art. 164 — 186 din Legea nr. 98/2016.

Art.11.

(1) Criteriul de atribuire al contractului de achizitie publici este ,, cel mai bun raport calitate-prey ™.
(2) In sensul alin. (1), cel mai bun raport calitate-pret se determina pe baza unor factori de evaluare
care includ aspecte calitative, in legatura cu obiectul contractului de achizitie publici / acordului -
cadru. Stabilirea ofertei castigitoare se realizeazi prin aplicarea unui sistem de factori de evaluare
pentru care se stabilesc ponderi relative sau un algoritm specific de calcul, care se precizeaza in
mod clar si detaliat in cadrul documentatiei de atribuire si vor reflecta metodologia concreti de
punctare a avantajelor care vor rezulta din propunerile tehnice si financiare prezentate de ofertanti.
(3) Factorii de evaluare trebuje sa aibd o legitura directd cu natura si obiectul contractului de
achizitie publica iar ponderea acestora va reflecta avantajele calitative pe care autoritatea
contractantd le poate dobandi prin utilizarea acestora. in acest sens, alaturi de pret se pot utiliza

factori de evaluare vizand caracteristici privind nivelul calitativ, tehnic sau functional al serviciilor
solicitate.

Art.12.

(1) Autoritatea contractanti poate solicita ofertantilor constituirea garantiei de participare, in
vederea participdrii la procedura de atribuire a prezentului contract;

(2) In cazul in care este solicitatd garantie de participare Documentatia de atribuire trebuic si
con{ind urmatoarele informatii:

a) cuantumul garantiei de participare, in suma fixi ce nu poate depasi 2% din valoarea estimata a
contractului sau in cazul acordului-cadru din valoarea estimatd a celui mai mare contract
subsecvent.

b) perioada de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egald cu perioada minima de
valabilitate a ofertei,

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a), in cazul atribuirii contractelor / acordurilor —
cadru a cdror valoare estimati este mai micd decat echivalentul in lei a 25.000.000 euro, valoarea
garantiei de participare nu poate depasi 1% din valoarea estimata a contractului/acordului-cadru
ce urmeaza a fi atribuit.

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a retine garantia de participare atunci cind ofertantul
se afld in oricare dintre urmatoarele sttuatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

b) oferta sa fiind stabiliti castigtoare, refuzi si semneze contractul de achizitie publici/acordul-
cadru in perioada de valabilitate a ofertei.

(5) In cazul incheierii unui acord-cadru, prevederile alin. (4) lit. b) nu sunt aplicabile.

(6) Ofertantii vor constitui garantia de participare in conditiile stipulate la art. 36 din H.G. nr.
395/2016.

(7) autoritatea contractanti va elibera garantia de participare in conditiile stabilite de prevederile
Legii nr.98/0216.



Capitolul IV - Procedura de atribuire a contractului de inchiriere de imobile
Sectiunea I — Reguli generale aplicabile privind procedura de atribuire

Art.13
Procedura de atribuire se desfisoara in mai multe ctape care presupun atat selectia candidatilor,

]

cat si negocierea si evaluarea ofertelor, dupa cum urmeaza:

a) etapa de deschidere a ofertelor;

b) etapa de vizitare a imobilelor ofertate;

¢) etapa de evaluare a ofertelor;

d) etapa de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului;
¢) finalizarea procedurii de atribuire.

Art.14
Orice persoani fizica sau juridica care detine si doreste si instraineze/inchirieze un imobil care
satisface cerintele din specificatiile tehnice si care detine un titlu valabil asupra acestuia, poate

participa, in conditiile prezentului regulament, la procedura de atribuire a contractului / acordului
- cadru de inchiriere de imobile aplicata de autoritatea contractanta.

Art.15.

(1) Autoritatea contractanti, are obligatia de a stabili perioada pentru elaborarea ofertelor,
cuprinsd intre initierea procedurii de atribuire si data limita pentru depunerea ofertelor, astfel incat
persoanele interesate si participe la procedura de atribuire si beneficieze de un interval de timp
adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor $1 pentru pregitirea documentelor de calificare care
sunt solicitate prin documentatia de atribuire.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), perioada stabilita va fi de minimum 10 de zile.

(3) La solicitarea motivati a unui operator economic care intentioneaza si participe la procedura
de atribuire sau din proprie initiativa, autoritatea contractanti are dreptul de a prelungi perioada
de elaborare a ofertelor stabilit potrivit prevederilor prezentului articol, cu conditia comunicarii
noului termen de depunere a ofertelor tuturor ofertantilor care si-au manifestat intentia de a
participa la procedura de atribuire.

Sectiunea II — Initierea procedurii de atribuire

Art.16.

Autoritatea contractanti prin compartimentele de specialitate implicate in realizarea achizitiei in
cauza, planifica/pregitesc procesul de achizitic publica, care se initiaza prin identificarea
necesitatii si elaborarea referatului de specialitate si se incheie cu aprobarea de citre conducitorul
autoritatii contractante a documentatiei de atribuire, inclusiv a documentelor - suport.

Art.17

(1) In scopul de a asigura un grad de publicitate adecvat achizitiei, procedura de atribuire a
contractelor / acordurilor - cadru de inchiriere imobile se initiaza prin publicarea unui anunt de
publicitate in Sistemul Electronic de Achizitii Publice (S.E.A.P.) sau pe pagina proprie de internet.
Avand in vedere ca facilititile tehnice puse la dispozitie de SEAP nu pot asigura desfasurarea
procedurii integral prin mijloace electronice, ofertele se vor depune prin mijloace alternative la
sediul autorititii contractante.

(2) Anuntul de publicitate cuprinde cel putin urmatoarele informatii:

a) datele de identificare ale autoritatii contractante:

b) o scurta descriere a obiectuluj contractului / acordului - cadru ce urmeazi si fie atribuit;

¢) valoarea estimati a contractului / acordului - cadru;

¢) termenul limita (data si ora) de depunere al ofertelor;
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d) criteriul de atribuire;
f) modul de obtinere a documentatiei de atribuire.

Art.18.

(1) Autoritatea contractanta va stabili perioada necesard pentru elaborarea ofertelor astfel incat
persoanele interesate de participarea la procedura de atribuire s beneficieze de un interval de timp
adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor si pentru pregatirea documentelor solicitate prin
documentatia de atribuire.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), intre data publicarii anuntului de participare si data limita pentru
depunerea ofertelor autoritatea contractantd va asigura o perioadi de cel putin 10 de zile.

Art.19.
(1) Autoritatea contractanti are oblj gatia de a asigura obtinerea documentatiei de atribuire de catre
orice operator economic prin punerea la dispozitia acestora in mod gratuit a acesteia.

(2) Orice operator economic interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

Art.20.

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira ambiguitati,
cat mai repede posibil, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasci,
de regula, 3 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari din partea operatorului economic.
(2) In masura in care clarificirile sunt solicitate in timp util, prin aceasta intelegand cu o perioadi
suficientd inainte de data limita stabilits pentru depunerea ofertelor care face posibila elaborarea
raspunsurilor in perioada antementionatd, raspunsul autorititii contractante la aceste solicitiri
trebuie sa fie transmis nu mai tirziu de 2 zile nainte de data-limiti stabilita pentru depunerea
ofertelor.

(3) Autoritatea contractanti are oblj gatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente, tuturor operatorilor economici interesati de participarea la procedura, care au intrat in
posesia documentatiei de atribuire si au furnizat autorititii contractante datele de contact necesare
comunicdrii, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.
(4) In cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand
astfel autoritatea contractanti in imposibilitate de a respecta termenul prevazut la alin. (1), aceasta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care se respecta, in
mod cumulativ, urmitoarele:
a) perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre economici inainte de data-limita de depunere a ofertelor;
b) raspunsul nu afecteazi in mod semnificativ modul de elaborare a ofertelor.
(5) In sensul prevederilor prezentului articol, in mésura in care raspunsurile autorititii contractante
ar fi de natura si modifice in mod semnificativ informatiile deja publicate sau, in cazul in care nu
S€ poate asigura respectarea conditiilor prevazute la alin. (2), autoritatea contractanti are dreptul
de a formula raspunsurile care se impun cu masura corelativi de prelungire a perioadei pentru
claborarea ofertelor cu un interval de timp adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor si/sau
pentru pregatirea documentelor de calificare care sunt solicitate prin documentatia de atribuire
(6) La solicitarea motivata a unui operator economic care intentioneaza si participe la procedura
de atribuire sau din proprie initiativa, autoritatea contractanti are dreptul de a prelungi perioada
de elaborare a ofertelor stabiliti potrivit prevederilor prezentului articol, cu conditia comunicarii
noului termen de depunere a ofertelor tuturor ofertantilor care si-au manifestat intentia de a
participa la procedura de atribuire.



Sectiunea III - Reguli de participare la procedura de atribuire

Art.21.
(1) Orice operator economic autorizat in conditiile legii poate participa la procedura de atribuire,
(2) Fara a i se diminua raspunderea in ceea ce priveste modul de indeplinire a viitorului contract

de achizitie publica, ofertantul are dreptul de a include in propunerea tehnica posibilitatea de a
subcontracta o parte din contractul respectiv.

Art.22.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de citre autoritatea contractanta.
(3) Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina operatorului economic.

Art.23.

(1) Operatorul economic are obligatia de a depune oferta la sedijul autorititii contractante pani la
data si ora limita pentru depunere stabilite in anuntul de publicitate.

(2) Nu se accepti oferte depuse dupa expirarea datei-limita stabiliti pentru depunerea ofertelor
si/sau printr-o altd modalitate de depunere/la o altd adresd decat cele stabilite in documentatia de
atribuire, ori care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada
de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire.

Sectiunea IV — Deschiderea/vizualizarea ofertelor

Art.24.

(1) Dupa implinirea datei-limiti stabilita pentru depunerea ofertelor, autoritatea contractanti va
proceda la deschiderea/vizualizarea ofertelor transmise de ofertanti.

(2) La deschiderea ofertelor au dreptul sa participe toti ofertantii care se prezinti la data, locul sl
ora de deschidere a ofertelor indicate in anuntul de publicitate si in alte documente ale achizitiei.
(3) In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor autoritatea contractanti deschide plicurile cu
ofertele si anunti numele/denumirea ofertantilor, amplasamentul imobilelor ofertate, suprafetele
ofertate si valoarea de inchiriere a imobilelor.

(4) Autoritatea contractanti nu are dreptul de a descalifica un ofertant in cadrul sedintei de
deschidere a ofertelor, cu exceptia celor care se incadreaza intr-una din situatiile previzute la art.
24 alin. (2) din prezentul regulament.

(3) Orice decizie cu privire la declararea ca admisibile/inacceptabile sau, dupi caz, cu privire la
evaluarea ofertelor se adopta de citre comisia de negociere a ofertelor in cadrul unei/unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

(6) In cadrul sedintei de deschidere/vizualizare a ofertelor se stabileste ziua si ora in care se va
efectua vizitarea imobilelor incluse in cadrul ofertelor.

(7) Sedinta de deschidere a ofertelor se finalizeazi printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei precum si de ofertantii prezenti, in care se consemneazi modul de desfasurare a sedintei
respective, aspectele formale constatate cu aceastd ocazie, consemnandu-se totodata lista
documentelor depuse de fiecare ofertant in parte.

(8) Comisia de evaluare are oblj gatia de a transmite un exemplar al procesului-verbal de deschidere
tuturor ofertantilor participanti la procedura de atribuire, indiferent daca acestia au fost sau nu
prezenti la sedinta de deschidere.



Sectiunea V — Vizitarea imobilelor

Art.25,

(1) In cadrul etapei de vizitare a imobilelor, membrii comisiei de negociere au obligatia de a vizita
fiecare imobil aferent unui ofertant care a fost declarat calificat si de a colecta orice fel de
informatie suplimentari care se poate dovedi relevanti in procesul de evaluare al ofertelor.

(2) Etapa de vizitare a imobilelor se finalizeazi prin intocmirea a unui proces-verbal de vizitare de

catre fiecare membru al comisiei de negociere in care va consemna toate informatiile considerate
relevante.

Sectiunea VI — Evaluarea ofertelor

Art.26.

(1) Etapa de evaluare a ofertelor se deruleazi mod succesiv sau, dupa caz, concomitent, dupi cum
urmeaza:

a) verificarea indeplinirii criteriilor de calificare de catre ofertanti, astfel cum au fost solicitate prin
documentatia de atribuire:

b) verificarea propunerilor tehnice prezentate de ofertanti din punctul de vedere al modului in care
acestea corespund cerintelor stabilite prin documentatia de atribuire;

¢) evaluarea ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti cu luarea in considerare sia
informatiilor colectate ca urmare a vizitei imobilelor si intocmirea clasamentului in ordinea
descrescatoare a punctajului obtinut de fiecare oferta;

d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza incadririi
ofertelor respective in aceasta categorie, precum si a ofertelor admisibile;

€) aplicarea criteriului de atribuire astfel cum a fost prevazut in documentatia de atribuire sl
stabilirea clasamentului:

f) transmiterea invitatiei la etapa de negociere a ofertantului a cirui oferti a fost clasati pe primul
loc;

8) comunicarea deciziilor privind rezultatul procedurii de atribuire catre toti operatorii economici
care au depus oferta.

Art.27.

(1) Pe parcursul analizei si verificarii ofertelor, in cazul in care exista incertitudini sau neclaritati
in ceea ce priveste anumite documente prezentate de ofertanti, autoritatea contractanti are dreptul
de a solicita detalii, preciziri si/sau clarificari/completdri formale ori de confirmare privind
documentele prezentate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor stabilite prin criteriile de
calificare sau pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate, cu respectarea
principiilor tratamentului egal si transparentei.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), autoritatea contractants nu are dreptul ca prin
demersurile/deciziile sale si determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art.28.
In sensul prevederilor art. 27, comunicarea transmisi ciitre ofertant trebuie si fie clara, precisi si
sa defineascd in mod explicit si suficient de detaliat in ce const3 solicitarea comisiei, aceasta avind

obligatia de a acorda ofertantilor o perioadi de timp rezonabild pentru furnizarea informatiilor
solicitate.



Art.29,

(1) In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizatd de comisia de evaluare
clarificarile/raspunsurile solicitate sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt
concludente, oferta sa va fi considerati inacceptabila.

(2) In cazul in care ofertantul modifica prin raspunsurile pe care le prezinti comisiei de evaluare
continutul ofertei, aceasta va fi considerati neconforma.

(3) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (2), oferta nu va fi considerata neconforma in misura in
care modificarile operate de ofertant in legatura cu propunerea sa tehnici si/sau financiara se
incadreazi in una din categoriile de mai jos:

a) pot fi incadrate in categoria viciilor de forma; sau

b) pot fi incadrate in categoria erorilor aritmetice;

¢) reprezintd corectiri ale unor abateri tehnice minore, iar o eventuala modificare a pretului total
al ofertei, indusa de aceste corectdri, nu ar fi condus la modificarea clasamentului ofertantilor
participanti la procedura de atribuire.

Art.30.

In sensul prevederilor art. 29 alin. (3),

a) prin vicii de formi se inteleg acele erori sau omisiuni din cadrul unui document a ciror
corectare/completare este sustinuti in mod neechivoc de sensul si de continutul altor informatii

de clarificare sau de confirmare, nefiind susceptibile de a produce un avantaj incorect in raport cu
ceilalti participanti la procedura de atribuire

b) prin erori aritmetice se inteleg discrepante intre:

- pretul unitar si pretul total, caz in care trebuie luat in considerare pretul unitar, iar pretul
total va fi corectat corespunzitor;

- litere si cifre, caz in care trebuie luati in considerare valoarea exprimata in litere, iar
valoarea exprimati in cifre va fi corectata corespunzitor;

- alte erori ce pot fi corectate cu respectarea principiilor previzute in conditiile art. 2 alin.
(1) din prezentul Regulament, caz in care elementele propunerii financiare se pot corecta si,
implicit, pretul total al ofertei, prin refacerea calculelor aferente, pe baza datelor/informatiilor care
sunt cunoscute de citre toti participantii, fie prin efectul prevederilor documentatiei de atribuire
si/sau prin efectul altor documente prezentate de catre ofertant in cadrul ofertei sale.

¢) prin abateri tehnice minore se inteleg acele omisiuni/abateri din propunerea tehnica care pot fi
completate/corectate intr-un mod care nu conduce la depunerea unei noi oferte.

Art.31.

In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea erorilor aritmetice oferta sa va fi
considerata neconformi.

Art.32,
(1) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita ofertantului corectarea viciilor de forma si/sau
abaterile tehnice minore identificate in oferta acestuia.

(2) In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea viciilor de forma si/sau a abaterilor
tehnice minore, oferta sa va fi consideratd neconforma.

Art.33.

(1) Comisia are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si ofertele neconforme.
(2) Oferta este considerati inacceptabild si este respinsi in urmatoarele situatii:
a) se incadreazi in categoria celor prevazute la art. 23 alin. (2);
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b) a fost depusi de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de calificare
stabilite in documentatia de atribuire;

¢) pretul, fara TVA, inclus in propunerea financiara depaseste valoarea estimati comunicati prin
anuntul de publicitate si nu existi posibilitatea disponibilizirii de fonduri suplimentare pentru
indeplinirea contractului de achizitie;

d) oferta este depusi cu nerespectarea prevederilor art. 60 alin. (1) lit. d) si e) din Legea nr.
98/2016, raportat la data limita stabiliti pentru depunerea cererilor de participare/ofertelor si/sau
oricand pe parcursul evaluirii acestora;

e) ofertantul refuzi si prelungeasca perioada de valabilitate a ofertei §1 a garantiei de participare.
(3) Oferta este considerati neconformi in urmatoarele situatii:

a) nu satisface in mod corespunzator cerintele stabilite prin documentatia de atribuire cu privire la
modul de elaborare a propunerii tehnice si/sau financiare;

b) cladirea este construiti inainte de anul 1977 si nu are efectuati expertizarea tehnici, sau, desi
aceasta este efectuatd, nu s-au efectuat inci lucrarile de consolidare;

¢) imobilul este revendicat sau existi informatii privind posibila revendicare;

d) daca proprietarul are constituiti ipoteca pe imobilul respectiv si nu prezintd un document prin
care creditorul declari ci acceptd vanzarea bunului imobil:

¢) cand ofertantul nu raspunde la solicitirile scrise ale comisiel, in termenul precizat de acesta,
cand explicatiile furnizate de acesta nu sunt concludente sau in cazul in care ofertantul modifica,
prin raspunsurile pe care le prezintd, continutul ofertei;

f) in cazul in care ofertantul nu acceptd corectia unor erori de naturd tehnici/aritmetics identificate
in oferta de citre comisie.

Art.34.
(1) Ofertele care nu se incadreazi in nici una din situatiile prevazute la art. 34 sunt singurele oferte
care sunt considerate admisibile.

(2) Oferta castigitoare se va stabili doar dintre ofertele admisibile prin aplicarea criteriului de
atribuire.

Art.35.

(1) Evaluarea ofertelor se realizeaza prin acordarea, pentru fiecare oferti in parte, a unui punctaj
ca urmare a aplicarii unui sistem de factori de evaluare care pot face referire la pret, caracteristici
privind nivelul tehnic, caracteristici privind nivelul functional, inclusiv amplasarea zonald a
imobilului, caracteristici privind nivelul calitativ, caracteristici facultative sau alte elemente
considerate semnificative pentru evaluarea ofertelor.

(2) La stabilirea factorilor de cvaluare se va avea in vedere ca acestia sa aibd legitura cu
natura/obiectul contractului sl cu avantajele reale/evidente pe care autoritatea contractanti le poate
obtine prin utilizarea factorilor de evaluare respectivi.

(3) Evaluarea ofertelor din punctul de vedere al valorii ofertate se realizeaza prin luarea in
considerare a preturilor in lei, fird TVA.

(4) Punctajul final obtinut de o oferti este dat de media aritmetici a punctelor acordate de fiecare
membru al comisiei pentru respectiva ofert.

Art.36.

Etapa de evaluare a ofertelor se finalizeaza print intocmirea unui clasament al ofertelor semnat de
toti membrii comisiei.
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Art.37.

(1) Raportul de evaluare al ofertelor contine, pentru ficcare ofertd respinsi, motivele concrete
pentru care aceasta a fost declarata inacceptabili si/sau neconforma, detaliindu-se elementele care
MU au corespuns caracteristicilor minimale solicitate previzute in criteriile de calificare si/sau
specificatiile tehnice. De asemenea, raportul de clasare contine, pentru fiecare oferti admisibili
dar care nu s-a clasat pe primul loc, caracteristicile si avantajele relative ale ofertei clasate pe
primul loc in raport cu respectiva ofert.

(2) Raportul de evaluare a ofertelor se comunica tuturor ofertantilor, cit mai curand posibil dar nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data intocmirii lui.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite ofertantului a cdrui oferta a fost clasati pe
primul loc, odata cu raportul de evaluare a ofertelor, invitatia de participare la etapa de negociere

a aspectelor financiare, tehnice si juridice, precizénd in acest sens data, ora si locul la care se va
desfasura negocierea.

Sectiunea VII — Negocierea aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului

Art.38.

(1) Etapa de negociere are ca scop negocierea pretului ofertat de catre ofertantul a cirui oferti s-a
clasat pe primul loc sau, dupi caz, pe urmatoarele locuri, in cadrul etapei de evaluarea ofertelor,
precum si a clauzelor contractuale ale contractului/acordului-cadru de inchiriere de imobile.

(2) Comisia de evaluare va derula negocieri in data mentionati in invitatia de participare transmisi
la etapa de negociere cu ofertantul a cirui oferti s-a clasat pe primul loc sau, dupa caz, pe
urmatoarele locuri.

(3) In cadrul negocierilor se determind toate aspectele tehnice, financiare si clauzele contractuale
ale contractului / acordului - cadru de inchiriere de imobile. Scopul negocierilor este de
imbunatatire a ofertei preliminare si depunerea ofertelor finale.

(4) Oferta preliminara va constitui punctul de pornire al negocierilor. Negocierile se deruleazi
pana in momentul in care participantul sau, dupd caz participantii la negocieri declara ci oferta
preliminara pe care au prezentat-o nu mai poate fi imbunatatita. In cazul in care, pe parcursul
negocierilor, comisia de evaluare a ofertelor constati ca nu se inregistreaza imbunititiri
substantiale ale ofertei preliminare fatd de intalnirile/rundele anterioare, aceasta are dreptul de a
stabili o intalnire finald cu ofertantul sau, dupa caz ofertantii participanti.

(5) La sfarsitul fiecarei intalniri comisia are obligatia consemndrii problemelor discutate si a
aspectelor convenite, in mod explicit cu privire la faptul ca oferta pe care a prezentat-o nu mai
poate fi Imbunatitita, intr-un proces-verbal de sedintd care se semneazi de citre toti participantii
la negocieri. Autoritatea contractanti va solicita participantului sau, dupd caz participantilor la
runda de negocieri, si reconfirme rezultatul negocierilor, prin depunerea unei oferte finale.

(6) Atunci cand operatorul, sau dupd caz operatorii depun oferta finali, nu au dreptul sa modifice
angajamentele asumate prin propunerile tehnice si/sau financiare preliminare negociate sau si
aduca modificari asupra elementelor stabilite in procesul de negociere. Neprezentarea ofertei finale
va avea ca efect respingerea ofertei/candidatului.

(7) Pe durata negocierilor comisia de evaluare a ofertelor va asigura aplicarea principiului
tratamentului egal fata de toti candidatii, daca este cazul. in acest sens, nu s¢ vor furniza informatii
intr-o maniera discriminatorie, care ar putea crea unuia/unora dintre ofertanti un avantaj incorect
in raport cu ceilalti operatori economici participanti la procedura de atribuire.
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Art.39.

(1) In situatia in care comisia de negociere i ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului si/sau
asupra clauzelor contractuale sau in situatia in care clauzele inserate de citre ofertant in cadrul
contractului / acordului - cadru de servicii sunt dezavantajoase pentru Autoritatea Contractanta,
oferta respectivi va fi considerat inacceptabila si respinsa.

(2) In cazul in care ofertantul nu se prezinta la etapa de negociere sau daca ofertantul declarat
castigator nu incheie contractul / acordul - cadru in termenii stabiliti prin negociere, autoritatea
contractanta are dreptul de a invita la negociere pe ofertantul a carui ofertd s-a clasat pe urmatorul
loc, prevederile art. 38 aplicindu-se in mod corespunzitor.

(2) Etapa de negociere continui in conditiile prezentului articol pani in momentul in care

autoritatea contractanta ajunge la un acord asupra pretului si a clauzelor contractuale cu unul din
ofertanti.

Art.40
(1) Etapa de negociere se finalizeazi printr-un raport privind rezultatul negocierii care se semneaza
de catre toti membrii comisiei, inclusiv de citre ofertant.

(2) Raportul previzut la alin. (1) se inainteazd spre aprobare conducitorului autoritatii
contractante.

Sectiunea VIII — Finalizarea procedurii de atribuire
Cazuri de anulare a procedurii

Art41.

(1) Autoritatea contractanti are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin incheierea
contractului / acordului — cadru de servicii de inchiriere de imobile, cu exceptia cazurilor in care
devine necesara anularea procedurii de atribuire.

(2) Dupa analiza elementelor continute in raportul privind rezultatul negocierii, autoritatea
contractantd, prin conducitorul acesteia, are obligatia de a lua o decizie referitoare la atribuirea
contractului / acordului - cadru de inchiriere de imobile cu precizarea ofertantului declarat
castigator sau dupa caz, la anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei
noi proceduri.

Art.42.
(1) Conducatorul autoritatii contractante are dreptul de a anula aplicarea procedurii de atribuire in
urmatoarele situatii:
a) nu a fost depusi nicio ofertd sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in considerare, nu
corespund necesitatilor obiective a autoritatii contractante;
b) au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;
¢) autoritatea contractanti nu ajunge la un acord asupra pretului si/sau a clauzelor contractuale cu
nici unul din ofertanti.
d) abateri grave de la prevederile legale sau ale prezentului regulament afecteaza procedura de
atribuire sau este imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1) lit. d), procedura de atribuire se considera afectata in cazul in
care se indeplinesc, in mod cumulativ, urmitoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea dispozitiilor art. 2 alin (1);
b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta mésuri corective firi ca acestea si
conduca, la randul lor, la incilcarea dispozitiilor art. 2 alin. ( 1).
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(3) Dupa anularea procedurii de atribuire autoritatea contractanti are dreptul de a initia o nous
procedura.

Art.43.

2 bl
anularea procedurii de atribuire $i eventuala initiere ulterioars a unej noi proceduri, in scris §i cét
mai curand posibil, dar nu maj térziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(2) Informarea ofertantilor cu privire la rezultatul procedurii de atribuire se realizeazi dupd cum
urmeaza:

a) pentru oferta castigitoare se va informa ofertantul cu privire la acceptarea ofertei sale, precum
si data estimati pentru semnarea contractului;

b) pentru fiecare oferti respinsa, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere,
detaliindu-se argumentele in temeiul cdrora oferta a fost considerats inacceptabild si/sau
neconforms;

c) fiecdrui ofertant care a prezentat o ofertd acceptabili si conformd, prin urmare admisibila, dar
care nu a fost declarati castigatoare, caracteristicile si avantajele relative ale oferte; castigitoare
in raport cu oferta sa, numele ofertantului ciruia urmeazi si i se atribuie contractul de achizitie.
(3) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul cu autoritatea contractant3 intr-
un termen de cel mult 3 zile de la expirarea termenului previzut la alin. (1), cu respectarea pretului
si a clauzelor contractuale negociate si stipulate in procesul — verbal de negociere, echivaleazi cu
imposibilitatea de a ajunge la un acord cu respectivul ofertant, situatie in care autoritatea
contractantd are dreptul de a aplica in mod corespunzator prevederile art. 39.

Capitolul V - Dispozitii finale
Art.44,

Litigiile privind procedura de atribuire a contractelor / acordurilor - cadru de inchiriere a imobilelor
care fac obiectul prezentului regulament se solutioneazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

Artds

(1) Autoritatea contractanti va intocmi dosarul achizifiei pentru contractul / acordu] - cadru
incheiat.

instructiunile privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au ca obiect inchirierea
de imobile, anuntul de publicitate, dispozitia de numire a comisiei de negociere, declaratiile de
confidentialitate si impartialitate, procesul verbal al deschiderii ofertelor, procesele verbale ale
rundelor de negociere, formularele de oferta, solicitiri de clarificari, precum si clarificarile
transmise/primite de autoritatea contractantd, raportul procedurii de atribuire, precum si anexele

Art.46.
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(1) Prezentul regulament stabileste cadrul general de aplicare a principiilor care derivi din art. 2
alin. (1) de mai sus, scop in care autoritatea contractanti are obligatia de a preciza in cadrul
documentatiei de atribuire orice alte cerinte, criterii, reguli, precum si informatii necesare pentru

¥

a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a
procedurii de atribuire.

(2) In procesul de aplicare a procedurii de atribuire a contractelor / acordurilor — cadru de servicii
de inchiriere de imobile orice situatie pentru care nu existi o reglementare explicitd se
interpreteaza prin prisma principiilor previzute la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016.

(3) In masura in care prezentul regulament nu prevede altfel, sunt aplicabile dispozitiile in vigoare
in materia achizitiilor publice, scop in care acesta se completeaza in mod corespunzitor cu
respectivele prevederi.

(4) Prezentul regulament intra in vigoare la data aprobarii sale prin Decizia Directorului Directiei
Generale de Evidenti a Persoanelor Sector 4

intocmit,
Consilier superior
Raluca Elena IUGA
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